ROMANIA Proiect AVIZAT:
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Nr. 645/28.12.2021
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si Regulament Local de Urbanism (RLU):

,.Intocmire P.U.Z. si R.L.U—- ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCQO",
intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 — Arad,

mun. Arad, jud. Arad, S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 97480/ A5/ 24.12.2021,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 94550/A5/14.12.2021, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luénd Tn considerare raportul de specialitate nr. 94410 / A5/ 14.12.2021, a Arhitectului
Sef al Municipiului Arad, Directia Constructii si Dezvoltare Urbana, Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 24/13.12.2021,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand n considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinadnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata,

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) 1it. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.l. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitie: ,Intocmire P.U.Z. si RLU — ANSAMBLU LOCUINTE
INDIVIDUALE - RUSCQO", intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr.
329826, nr. 327963 — Arad, mun. Arad, jud. Arad, conform documentatiei anexate, care face
parte din prezenta hotérare, cu respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date
generale :

1. Beneficiar: S.C. Rusco International S.R.L.;

2. Elaborator S.C. Studio M Soima S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR, arh. Soima
Mircea, proiect nr. 111/2020;



3. Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193,
nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii
de folosinta atat curti constructii cat si arabil, constituie in momentul de fata proprietate privata
a persoanei juridice S.C. Rusco International S.R.L si masoara o suprafata totala de 92.385,00
mp.

Art.2. Se aproba urmatoarele conditii de construire :

2.1. Functiuni propuse prin PUZ :

2.1.1 Functiunea dominanta: locuire;

2.1.2 Utilizari permise: functiuni complementare, prestiri servicii si comert, agrement si
sport, spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.;

2.1.3 Utilizari permise cu conditii: birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia
ca acestea sa fie aldturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinata
acestor activitati sa nu depaseascd 1/2 din suprafata desfasuratd a constructiei;
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zona, sd nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa
fie puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

2.1.4 Utilizari interzise :

b) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
C) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
d) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei
2.1.5 Zonificare functionala:
1. Z1-ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii $i comert.
2. Z2 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement $i
sport.
3. Z3—-ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.
n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :
a) Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime
b) IS — institutii, servicii si comert
c) AS -—agrement si sport
d) Ccr — cai de comunicatie rutiera
e) Ccp — cai de comunicatie pietonala
f) SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajata cu loc de joaca
pentru copii
g) Spa - spatii plantate — zona verde de aliniament
h) Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri
i) TE — echipare tehnico edilitare
j) PR —zone de protectie

2.2 Indicatori urbanistici maximi propusi:
a) POT maxim admis: 40,00%
b) CUT maxim admis: 0,95

2.3 Regimul de iniltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E, inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

2.4 Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa
Reglementari urbanistice — zonificare :

2.4.1 Subzona Z1:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor
NOU Propuse:

a) Loturi 1-8, 10-18, 22-30:




de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — Se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

b) Lotul 9:

de frontul stradal — minim 7.25,00m (limita impusa de platforma gospodareasca), se
accepta edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de indltime
parter si latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

c) Loturi 19, 20:

de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

d) Lotul 21:

de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral stdnga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — Se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

e) Lotul 31:

de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.
catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate
(limita impusa de unitatea de prestari Servicii si comert existenta), se accepta edificarea
pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — Se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:
de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.
catre limita posterioara — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii
si comert existentd) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime
parter.
catre limitele laterale si posterioara — Se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

g) Lot 35:

suprafata de teren cedata in favoarea prospectului stradal.



24.2

24.3

Subzona Z2:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprictate a parcelelor
NOU Propuse:

a) Loturi 1-21, 24-41, 44-48.

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e ciatre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

b) Loturi 22, 23:

e de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1ndltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

c) Loturi 42, 43:

e de frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioard — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar
pe jumatatea de la strada a parcelelor), se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

d) Lot51:

e suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor
NOU Propuse:

a) Loturi 1-50, 52-77:

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e citre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

b) Lotul 51:

e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara, coltul lateral stinga — minim 9.34m, perpendicular pe limita
stanga de proprietate (rezultd o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a
anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

c) Lotul 78:




e de frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor
cu regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

2.5 Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata parcelei

2.6 Parcari :
Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza :
a) pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
b) pentru servicii, birouri :
- 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
- 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
- 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
- 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp -
pentru agrement
- 1 loc de parcare la 10-30 persoane
- 1 loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

2.7 Circulatii si accese :

2.7.1 In prezent existd acces amenajat in incintd pentru subzona Z1, acces ce se va modifica n
vederea indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.

Incinta reglementata se invecineaza cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta.

2.7.2 Accesele si circulatiile se vor realiza in conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

2.7.3 In urma solutiei propuse, fiecare subzoni va avea cate un lot independent, destinat realizarii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cét si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

2.7.4 Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrarile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor.

2.7.5 Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

2.8 Utilitati :

2.8.1 Constructiile vor fi autorizate dupa asigurarea executdrii lucrarilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de catre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in
contractele de vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se
pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.



2.8.2 Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n Tntregime.

2.8.3 Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiala, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei Tn
vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotdrare se duce la indeplinire de catre beneficiarul S.C. RUSCO
INTERNATIONAL S.R.L. si se comunicd celor interesati de catre Serviciul Administratie
Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 97480/A5/24.12.2021

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobareca
Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.):
,Intocmire P.U.Z. si R.L.U - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO",

intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 — Arad,
mun. Arad, jud. Arad, S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

- beneficiar: S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

- elaborator: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh.
Soima Mircea, pr. nr. 111/2020

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193,
nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii
de folosinta atat curti constructii cat si arabil, constituie In momentul de fatd proprietate privata
a persoanei juridice S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L si masoara o suprafata totala de
92.385,00 mp.

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 47058 din 14.06.2021 si a
completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 82090 din 26.10.2021 de catre S.C. RUSCO
INTERNATIONAL S.R.L.

- raportul de specialitate nr............... T AS ] e, intocmit de catre Serviciul
Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Constructii si Dezvoltare
Urbana, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. ............. JAS/ o , conform Ord.
MDRT nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente
din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

-avizul tehnic Nr. e al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 311/21.02.2020, se Tnainteaza spre
analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportund adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal
reglementand urbanistic obiectivul :

-, Intocmire P.U.Z. si R.L.U — ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO"
pe parcelele identificate prin extrasele C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr.
329826, nr. 327963 — Arad.

Descrierea solutiei propuse :

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de amplasare in incinta reglementata
prin documentatia P.U.Z., a unei zone pentru realizarea unui ansamblu de locuinte individuale,
cu functiunea dominanta de locuinte individuale, functiuni secundare unitdti prestari servicii,
comert, agrement si sport, si functiuni complementare admise — cai de circulatie, spatiu verde,
dotari tehnico-edilitare. Prin aceastd documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul
de indltime, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura
geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

In incinta se doreste realizarea urmatoarelor obiective :

= Jocuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime - Lm

= unitati de prestari servicii si comert - 1S

= agrement si sport - AS



=  spatii verzi amenajate - SP
= circulatii carosabile - Ccr
= circulatii pietonale - Ccp
= constructii si dotdri tehnico-edilitare - TE
= gospodarie comunala - platforme depozitare deseuri - GCg
" amenajare accese
= sistematizare teren
Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanta : locuire;

e Ultilizari permise : functiuni complementare, prestéri servicii si comert, agrement si sport,
spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.;

e Utilizari permise cu conditii : birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca
acestea sa fie aldturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinatd acestor
activitati sa nu depdseasca 1/2 din suprafata desfasurata a constructiei;
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse in practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

e Utilizari interzise :

f) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
g) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
h) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei

Zonificare functionala:

Z1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

Z2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement $i sport.

Z3 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :

Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de Tnaltime
IS — institutii, servicii si comert
AS — agrement si sport
Ccr — cai de comunicatie rutiera
Ccp — cai de comunicatie pietonala
SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajata cu loc de joaca pentru
copii
Spa — spatii plantate — zona verde de aliniament
Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri
TE — echipare tehnico edilitare
PR — zone de protectie
Parcelari:
Se propun 3 zone care vor fi configurate dupd cum urmeaza :

Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19.364,00 mp, situata de partea dreapta
(latura estica) a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 33 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 410,66
mp si 681.44 mp cu front stradal cuprins intre 13,5 — 23,92 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 3049,90mp.

- 1 lot cu destinatia spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu
suprafata de 465.99mp.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 35 —272.20 mp.



Zona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 Arad, in suprafata de

30.521,00 mp, situata de partea stdnga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str.

Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 48 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 288,16
mp si 2047.48 mp cu front stradal cuprins intre 12,00 — 42,76 m.

- 1lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 6076,36mp.

- 1 lot cu destinata spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu suprafata
de 780.04mp.

- 1 lot cu destinatia dotéri tehnico-edilitare in suprafata de 225,00 mp, unde este o antena UMTS,
are ca zona de protectie, zona imprejmuitd cu gard metalic (patrat cu latura de 15 m).

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 51 — 4.40 mp.

Zona Z3, aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafata de 42.500,00 mp, este situata de partea

stangd a Str. C-Tin. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- 78 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 400,00 mp si
929.14 mp (lot 78) cu front stradal cuprins intre 12.0 — 19.00 m. Toate parcele au adancimea mai mare
decat latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei depozitare
deseuri, cu suprafata de 8742,50 mp.

- 2 loturi cu destinatia spatiu verde compact, cu suprafata de: lot 81 —229,20 mp, si lot 82 — 421,50 mp,
dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii.

-1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 5.30 mp — Lot 80.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

. POT maxim admis: 40,00%

. CUT maxim admis: 0,95

Regimul de inaltime maxim propus:

Regim maxim de indltime S(D)+P+2E, inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa

Reglementari urbanistice — zonificare :

Subzona Z1.:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-8, 10-18, 22-30:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din ltimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 9:



e de lafrontul stradal — minim 7,25m (limita impusa de platforma gospodareasca), se accepta
edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si
latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 19, 20:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din ndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 21:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e lateral stanga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 31:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate(limita
impusa de unitatea de prestdri servicii si comert existentd), se acceptd edificarea pe retragere
a anexelor cu regim de Tnaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioarda — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioarda — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si
comert existentd) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 35:

e suprafata de teren cedatd in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z2:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-21, 24-41, 44-48:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inadltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioard — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Tndlfimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.




e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind

amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
Loturi 22, 23:

e de lafrontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din Tndltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 42, 43:

e de lafrontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioarda — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar pe
jumadtatea de la strada a parcelelor), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim
de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioarda — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 51:

e suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-50, 52-77:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioarda — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 51

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioard, coltul lateral stanga — minim 9,34m, perpendicular pe limita stanga
de proprietate (rezultd o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 78:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioarda — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata fiecarei parcele edificabile

Parcari :
Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecérei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza :



- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare n interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
- pentru servicii, birouri :
- 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
- 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
- 1loc de parcare la 50 mp, pentru activitdti desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
- 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp - pentru
agrement
- 1loc de parcare la 10-30 persoane
- 1loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

Circulatii si accese :

In prezent existd acces amenajat in incintd pentru zona Z1, acces ce se va modifica in vederea
indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.

Incinta reglementata se invecineazd cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta.

Accesele si circulatiile se vor realiza in conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

Tn urma solutiei propuse, fiecare subzoni va avea cate un lot independent, destinat realizarii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cat si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece Tn domeniul public.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrdrile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor.

Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati : Constructiile vor fi autorizate dupd asigurarea executarii lucrdrilor de echipare edilitara
aferente amplasamentului, de céatre dezvoltator sau cumparator, conform celor prevazute in
contractele de vanzare cumparare a terenului. Se vor autoriza constructiile si amenajarile care se
pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea corespunzatoare sau pentru a carei
extindere sau realizare existd surse de finantare asigurate de investitori interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n Intregime.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiald, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

PRIMAR
Calin Bibart

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 94410/14.12.2021

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.):
,Intocmire P.U.Z. si R.L.U — ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCO",

intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 — Arad,
mun. Arad, jud. Arad, S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

- beneficiar: S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.
- elaborator: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR, arh. Soima
Mircea, pr. nr. 111/2020

Tncadrarea in localitate
Amplasamentul este pozitionat in intravilan In sudul municipiului Arad, in cartierul Aradul
Nou, de-a lungul strdzii Constantin Ticu Dumitrescu.

Situatia juridica a terenului

Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193,
nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii
de folosinta atat curti constructii cat si arabil, constituie in momentul de fata proprietate privata
a persoanei juridice S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L si masoara o suprafata totala de
92.385,00 mp.

Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilan in sudul municipiului Arad, in cartierul
Aradul Nou, pe strada Constantin Ticu Dumitrescu.

Conform PUG Arad, aceastd zond este nereglementata, avand destinatia de teren arabil.

Functiunile identificate in aceastd zona sunt:

« teren arabil n intravilan (laturile nord, est, sud si vest)

» teren arabil in extravilan (latura est si vest)

« teren proprietate privata — drum (latura nord)

* unitdti prestari servicii si comert (laturile nord, est si sud)

* locuinte individuale (laturile nord, est, sud si vest de-a lungul strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu)

* strada in localitate — str Constantin Ticu Dumitrescu

* luciu de apa-balta de pescuit, canal CN 2605 (laturile nord si vest).

* dotari tehnico-edilitare — antena GSM (latura nord)

* retele edilitare - LEA, ap4, canalizare menajera si gaze naturale (de-a lungul Str. C-tin.

Ticu Dumitrescu).

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare :
- la nord: terenuri proprietate privata, categorie folosinta drum, arabil in intravilan si curti
constructii (unitati prestari servicii, locuinte individuale);
- la sud: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii
(unitati prestari servicii, locuinte individuale);
- la est: terenuri proprietate privata, categorie folosinta arabil in intravilan si curti constructii
(unitati prestari servicii, locuinte individuale);
- 1a vest: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan;

Descrierea solutiei propuse :

Obiectul lucrarii este elaborarea solutiei urbanistice de amplasare in incinta reglementata
prin documentatia P.U.Z., a unei zone pentru realizarea unui ansamblu de locuinte individuale,



cu functiunea dominantd de locuinte individuale, functiuni secundare unitati prestari servicii,
comert, agrement si sport, si functiuni complementare admise — cai de circulatie, spatiu verde,
dotari tehnico-edilitare. Prin aceasta documentatie se stabilesc conditiile de amplasare, regimul
de 1naltime, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului, de natura
geotehnica a terenului si de vecinatatile existente.

In incinta se doreste realizarea urmatoarelor obiective :

= Jocuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de inaltime - Lm

= unitati de prestéri servicii si comert - 1S

= agrement si sport - AS

= spatii verzi amenajate - SP

= circulatii carosabile - Ccr

= circulatii pietonale - Ccp

= constructii si dotdri tehnico-edilitare - TE

= gospodarie comunala - platforme depozitare deseuri - GCg

* amenajare accese

= sistematizare teren
Functiuni propuse prin PUZ :

e Functiunea dominanta : locuire;

e Utilizari permise : functiuni complementare, prestari servicii si comert, agrement si sport,
spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.;

e Utilizari permise cu conditii : birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca
acestea sa fie aldturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinata acestor
activitati sa nu depaseasca 1/2 din suprafata desfasuratd a constructiei,
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecindtatile si sa fie
puse n practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;

e Utilizari interzise :

J) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
K) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
I) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei

Zonificare functionala:

Z1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

Z2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii $i comert, agrement $i sport.

Z3 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.

n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :

Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de Indltime
IS — institutii, servicii si comert

AS — agrement si sport

Ccr — cai de comunicatie rutiera

Ccp — cai de comunicatie pietonala

SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajata cu loc de joaca pentru
copii

Spa — spatii plantate — zona verde de aliniament

Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri

TE — echipare tehnico edilitare

PR — zone de protectie

Parcelari:
Se propun 3 subzone care vor fi impartite dupa cum urmeaza :

Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19.364,00 mp, situata de partea dreapta
(latura estica) a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.
Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :



- 33 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 410,66
mp si 681.44 mp cu front stradal cuprins intre 13,5 — 23,92 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 3049,90mp.

- 1 lot cu destinatia spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu
suprafata de 465.99mp.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 35 — 272.20 mp.

Zona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 Arad, in suprafata de

30.521,00 mp, situata de partea stdnga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str.

Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 48 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 288,16
mp si 2047.48 mp cu front stradal cuprins intre 12,00 — 42,76 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 6076,36 mp.

- 1 lot cu destinata spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu suprafata
de 780.04mp.

- 1 lot cu destinatia dotari tehnico-edilitare in suprafata de 225,00 mp, unde este o antena UMTS,
are ca zona de protectie, zona Imprejmuitd cu gard metalic (patrat cu latura de 15 m).

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 51 —4.40 mp.

Zona Z3, aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafata de 42.500,00 mp, este situata de partea
stangd a Str. C-Tin. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.
Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- 78 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 400,00 mp si
929.14 mp (lot 78) cu front stradal cuprins intre 12.0 — 19.00 m. Toate parcele au adancimea mai mare
decat latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei depozitare
deseuri, cu suprafata de 8742,50 mp.

- 2 loturi cu destinatia spatiu verde compact, cu suprafata de: lot 81 — 229,20 mp, si lot 82 — 421,50 mp,
dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 5.30 mp — Lot 80.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
. POT maxim admis: 40,00%
. CUT maxim admis: 0,95

Regimul de indltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E, inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa

Reglementari urbanistice — zonificare :

Subzona Z1:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-8, 10-18, 22-30:




de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de Indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 9:

de la frontul stradal — minim 7,25m (limita impusa de platforma gospodareasca), se accepta
edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si
latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 19, 20:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se acceptad edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 21:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si liatime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1ndltime parter.
lateral stdnga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 31:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.
lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate(limita
impusa de unitatea de prestdri servicii si comert existentd), se acceptd edificarea pe retragere
a anexelor cu regim de Tndltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioard — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si
comert existentd) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 35:

suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z2:



retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
Propuse:

Loturi 1-21, 24-41, 44-48:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din ndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 22, 23:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Tndltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 42, 43:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar pe
jumadtatea de la strada a parcelelor), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim
de Tnaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 51:

e suprafata de teren cedatd in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-50, 52-77:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Tndltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind

amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
Lotul 51:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioard, coltul lateral stanga — minim 9,34m, perpendicular pe limita stanga
de proprietate (rezulta o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind

amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 78:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.




e catre limita posterioara — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata fiecarei parcele edificabile

Parcari :
Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza :
- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.
- pentru servicii, birouri :
- 1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
- 1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
- 1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp
- 1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp - pentru
agrement
- 1loc de parcare la 10-30 persoane
- 1loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

Circulatii si accese :

In prezent existd acces amenajat in incinta pentru subzona Z1, acces ce se va modifica in vederea
indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.

Incinta reglementata se invecineazd cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta.

Accesele si circulatiile se vor realiza Tn conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

In urma solutiei propuse, fiecare subzona va avea céte un lot independent, destinat realizrii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cét si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificdri prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor.

Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati : Constructiile vor putea fi autorizate doar dupd finalizarea si receptionarea tuturor
lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre dezvoltator. Se vor autoriza
constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n intregime.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiala, urméand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,



cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In
vigoare.

Prezenta documentatie este intocmitd in baza Certificatului de Urbanism nr. 311 din
21.02.2020, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si

actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmatoarele avize :

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate | Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate
avize
1 | APM.-Arad 6855/ 07.05.2021 -
2 Compania de Apa Arad S.A. 3569 /15.04.2021 -
3 E-Distributic Banat 07392023/ 12.03.2021 | 21.02.2022
4 Delgaz Grid S.A. 212890413 / | 03.02.2022
03.02.2021
5 | Telekom Romania Communication S.A. | 24/ 25.02.2021 -
6 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta | 625330 /09.04.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad —
P.S.I.
7 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta | 625329 /09.04.2021 -
”Vasile Goldis” al Judetului Arad — P.C.
8 Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad | 61/09.03.2021 -
9 R.D.S R.C.S. 547 1 24.02.2021 21.02.2022
10 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 129133/ 07.04.2021 -
11 | ANN.LF. 777/09.03.2021 -
12 |P.M.A. — Comisia de eliberare | 43633/21/15.06.2021 -
autorizatii de acces la drumul public
13 |AACR. 6103/461/ 29.04.2021 29.04.2022
14 | O.C.P.l. Arad PV 355/17.02.2021 -
PV 433/23.02.2021 -
PV 393/22.02.2021 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 09.11.2020 , s-a emis Avizul Tehnic nr.

Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director Executiv
arh. Dinulescu Sandra

Consilier,
arh. lvanov Dan Ervin

VIZA JURIDICA

Cod: PMA-S4-01



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L., cu sediul Tn mun.
Arad, str. Cimpul Islaz, nr. FN, jud. Arad, inregistratd cu nr. 47058 din 14.06.2021 si a
completarilor ulterioare inregistrate cu nr. 82090 din 26.10.2021, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, se emite urmatorul :

AVIZ
Nr. 24 din 13.12.2021

pentru Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,intocmire P.U.Z. si RL.U—- ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE - RUSCQO",
intravilan C.F. nr. 329193, nr. 355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963
— Arad, mun. Arad, jud. Arad

Initiator : S.C. RUSCO INTERNATIONAL S.R.L.

Proiectant : S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

Specialist cu drept de semnéiturd RUR : arh. Soima Mircea, pr. nr. 111/2020
Vecinititile incintei_propuse spre reglementare :

- Nord: drum, arabil, unitati prestari servicii, locuinte individuale

- Sud: arabil, unitati prestari servicii, locuinte individuale
- Est: arabil, unitati prestari servicii, locuinte individuale;
- Vest: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan

Prevederile P.U.G si RLU aprobat anterior:
Parcelele care fac obiectul prezentului P.U.Z. sunt identificate prin extrasele C.F. nr. 329193, nr.
355734, nr. 329820, nr. 344071, nr. 329826, nr. 327963 -Arad aflate in intravilan, avand categorii de
folosinta atdt curti constructii cat si arabil, conform PUG-lui aprobat cu HCLM Arad
nr.502/2018.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 49 —zona cu functiune dominanta locuire :

- interdictie temporard de construire pana la aprobarea unui PUD sau PUZ;

- regim de construire: — ;

- functiuni predominante: locuire ;

-Hmax= - ;

-POT max= —;

-CUTmax= —;

- retragerea minima fata de aliniament = — ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = — ;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = — ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR nr. 49;

e Functiunea dominanta : locuire;

e Ultilizari permise : functiuni complementare, prestari servicii si comert, agrement si sport,
spatii verzi, gospodarire comunala, echipare edilitara.;

e Utilizari permise cu conditii : birouri si spatii pentru exercitarea profesiunilor liberale,
comert en-detail (care sa nu necesite spatii mari de depozitare), sunt admise cu conditia ca




acestea sa fie alaturate unei constructii cu destinatia locuire, iar suprafata destinatd acestor
activitati sa nu depdseasca 1/2 din suprafata desfasurata a constructiei;
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu conditia sd corespunda
necesitatilor si confortului necesar in zond, sa nu dauneze relatiilor cu vecinatatile si sa fie
puse Tn practica toate masurile pentru integrarea in mediul inconjurator;
e Utilizari interzise :
n) functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
0) activitati de cresterea animalelor, ferme agro-zootehnice, abatoare etc
p) activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei
Zonificare functionala:
Z1 - 7ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert.
Z2 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii si comert, agrement si sport.
Z3 — ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE si /sau cuplate, servicii $i comert.
n cadrul acestor zone s-au stabilit urmatoarele unitati si subunitati functionale :
Lm - locuinte individuale si/sau cuplate cu regim mic/mediu de Tnaltime
IS — institutii, servicii si comert
AS — agrement si sport
Ccr — cai de comunicatie rutiera
Ccp — cai de comunicatie pietonala
SPc — spatii plantate — zona verde amenajata compacta, dotatd/amenajata cu loc de joaca pentru
copii
Spa — spatii plantate — zona verde de aliniament
Gcg — gospodarire comunala — platforme depozitare deseuri
TE - echipare tehnico edilitare
PR — zone de protectie

Parcelari:

Se propun 3 zone care vor fi impartite dupa cum urmeaza :

Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19.364,00 mp, situata de partea dreapta
(latura estica) a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 33 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 410,66
mp si 681.44 mp cu front stradal cuprins intre 13,5 — 23,92 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 3049,90mp.

- 1 lot cu destinatia spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu
suprafata de 465.99mp.

- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 35 — 272.20 mp.

Zona Z2, compusa din CF-urile 329847, 329820, 344071 si 329826 Arad, in suprafatd de

30.521,00 mp, situata de partea stanga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str.

Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza :

- 48 loturi, , cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 288,16
mp si 2047.48 mp cu front stradal cuprins intre 12,00 — 42,76 m.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pietonale, spatiului verde de aliniament, si platformei
depozitare deseuri, cu suprafata de 6076,36mp.

- 1 lot cu destinata spatiu verde compact, dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii, cu suprafata
de 780.04mp.

- 1 lot cu destinatia dotéri tehnico-edilitare in suprafata de 225,00 mp, unde este o antena UMTS,
are ca zona de protectie, zona imprejmuita cu gard metalic (patrat cu latura de 15 m).



- 1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de: Lot 51 —4.40 mp.

Zona Z3, aferenta CF-ului 327967 Arad, in suprafata de 42.500,00 mp, este situata de partea

stangd a Str. C-Tin. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constitutiei.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

- 78 loturi, cu destinatia locuinte individuale si/sau cuplate, cu suprafete cuprinse intre 400,00 mp si
929.14 mp (lot 78) cu front stradal cuprins tntre 12.0 — 19.00 m. Toate parcele au adancimea mai mare
decat latimea frontului stradal.

- 1 lot cu destinatia circulatii carosabile, pictonale, spatiului verde de aliniament, si platformei depozitare
deseuri, cu suprafata de 8742,50 mp.

- 2 loturi cu destinatia spatiu verde compact, cu suprafata de: lot 81 — 229,20 mp, si lot 82 — 421,50 mp,
dotat/amenajat cu loc de joaca pentru copii.

-1 lot cu destinatia rezerva de teren in vederea largirii prospectului stradal al strazii C-tin. Ticu
Dumitrescu la 12 m, cu suprafata de 5.30 mp — Lot 80.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
o POT maxim admis: 40,00%
o CUT maxim admis: 0,95

Regimul de indltime maxim propus:
Regim maxim de inaltime S(D)+P+2E, inaltimea maxima a constructiilor va fi de 12,00 m.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializata pe plansa
Reglementari urbanistice — zonificare :

Subzona Z1:

retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fata de limita de proprietate a parcelelor nou
Propuse:

Loturi 1-8, 10-18, 22-30:

e de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip carport cu regim de Indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Indltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 9:

e de lafrontul stradal — minim 7,25m (limita impusa de platforma gospodareasca), se accepta
edificarea pe retragere a garajelor si structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si
latime de maxim 1/3 din latimea frontului stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 19, 20:

e de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

e catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumdtate din Tndltimea
constructiei, se acceptd edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.

e catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind

amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.
Lotul 21:



de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de inaltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumatate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de inaltime parter.
lateral stdnga - minim 8,06m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si comert
existenta), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 31:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.
lateral dreapta - minim 15,00m de la limita sudica a zonei verzi compacte invecinate(limita
impusa de unitatea de prestari servicii si comert existentd), se accepta edificarea pe retragere
a anexelor cu regim de Tnaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 32, 33:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioard — minim 15,00m (limita impusa de unitatea de prestari servicii si
comert existenta) , se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de Indltime parter.
catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 35:

suprafatd de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z2:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-21, 24-41, 44-48:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 22, 23:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioarda — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de 1naltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Loturi 42, 43:

de la frontul stradal — nu se impun retrageri de la frontul stradal.

catre limita posterioara — minim 1/2 din adancimea parcelei (se permit constructii doar pe
jumatatea de la strada a parcelelor), se accepta edificarea pe retragere a anexelor Cu regim
de Tndltime parter.



catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lot 51:

suprafata de teren cedata in favoarea prospectului stradal.

Subzona Z3:
retrageri ale constructiilor cu destinatia locuire fatd de limita de proprietate a parcelelor nou
propuse:

Loturi 1-50, 52-77:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 5,00m dar nu mai putin de jumadtate din inaltimea
constructiei, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 51:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara, coltul lateral stdnga — minim 9,34m, perpendicular pe limita stanga
de proprietate (rezulta o forma de triunghi), se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de inaltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Lotul 78:

de la frontul stradal — minim 5,00m, se accepta edificarea pe retragere a garajelor si
structurilor tip car-port cu regim de indltime parter si latime de maxim 1/3 din latimea
frontului stradal.

catre limita posterioara — minim 15,00m, se accepta edificarea pe retragere a anexelor cu
regim de indltime parter.

catre limitele laterale si posterioara — se vor respecta prevederile Codului Civil privind
amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Spatii verzi: minim 20,00 % din suprafata fiecarei parcele edificabile

Parcari :

Se va asigura numarul de parcaje necesar fiecarei functiuni prevazute, conform HGR 525/1996,
dupa cum urmeaza :

- pentru locuinte : minim 1 loc de parcare in interiorul parcelei pentru fiecare locuinta.

- pentru servicii, birouri :

1 loc de parcare la 200 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mici de 400 mp
1 loc de parcare la 100 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 400 si 600 mp
1 loc de parcare la 50 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete intre 600 si 2000 mp

1 loc de parcare la 40 mp, pentru activitati desfasurate pe suprafete mai mari de 2000 mp -
pentru agrement

1 loc de parcare la 10-30 persoane

1 loc de parcare la 3 — 10 membri - pentru cluburi

Circulatii si accese :
In prezent exista acces amenajat in incinta pentru zona Z1, acces ce se va modifica in vederea
indeplinirii cerintelor prezentei lucrari.



Incinta reglementata se invecineaza cu strada Constantin Ticu Dumitrescu, de unde se vor
amenaja toate accesele propuse in incinta.

Accesele si circulatiile se vor realiza Tn conformitate cu avizul de principiu nr. 129 133 din
07.04.2021 eliberat de Inspectoratul de Politie Judetean Arad, serviciul rutier.

Tn urma solutiei propuse, fiecare subzona va avea cate un lot independent, destinat realizarii
aleilor carosabile si pietonale ce vor deservi toate restul loturilor din subzona.

Suprafetele de teren aferente circulatiilor carosabile cét si cele pietonale si zonelor verzi de
aliniament si zonelor verzi compacte, vor trece in domeniul public.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legate privind lucrérile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, Thaintea autorizarii constructiilor.

Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa Vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Utilitati : Constructiile vor putea fi autorizate doar dupd finalizarea si receptionarea tuturor
lucrarilor de echipare edilitara aferente amplasamentului, de catre dezvoltator. Se vor autoriza
constructiile si amenajarile care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu capacitatea
corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de
investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

Solutiile de echipare in sistem individual care respectd normele sanitare si de protectia
mediului, conform conditiilor impuse de avizatori, se vor realiza catre investitor sau beneficiar,
n Tntregime.

Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea rezidentiala, urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa
fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba,
cat si lucrdrile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
09.11.2021 se avizeaza favorabil Planul urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
nscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) Iit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile
si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se
poate intocmi numai dupad aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 311 din 21.02.2020, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
PMA-A5-14



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.94550/A5/14.12.2021

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Tntocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Ansamblu locuinte
individuale -Rusco

Initiatorii documentatiei— SC RUSCO INTERNATIONAL SRL

Amplasament — intravilan municipiul Arad, str.C.Ticu Dumitrescu nr.31,45,49,50,51,53
Proiectant - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh.RUR M.Soima, proiect nr.111/2020
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z
- prin adresa inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr. 30707/07.05.2020
beneficiarii solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia
de elaborare P.U.Z.
- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 15.05.2020;
- anuntul de intentie a fost afisat in data de 15.05.2020 pe panou amplasat pe parcela studiata;
- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pand 1n data de 28.05.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.
Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a
fost consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent
- prin adresa Inregistrata la Priméria Municipiului Arad cu nr. 86946/2020, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anung privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 16.12 .2020;,.

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 16.12.2020 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 31.12.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primdriei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost trimise scrisori de notificare cétre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatiei PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza
probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
Tnvecinate identificate cu CF 330759, CF 347902, CF 317158, CF 341005, CF 343951, CF
343952, CF 344067, CF 329194, CF 331272, CF 331273, CF 331274, CF 331275, CF 331276,
CF 344010, CF 344069, CF 344064, CF 314447, CF 314019, CF 345828, CF 351112, CF
308874, CF 330003, CF 330004, CF 347219, CF 308511, CF 350744, CF 319441, CF 343054,
CF 343050, CF 346512, CF 349616, CF 331086, CF 350541, CF 353581, Directia Patrimoniu.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de catre proprietarii imobilelor identificate cu extras CF 308511 si CF 329194 la data
de 28.12.2020.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Prin adresele inregistrate cu nr.93679/31.12.2020 si 43/04.01.2021 proprietarul terenului
identificat cu extras CF 329194 solicita relocarea (Ccg -gospodarie comunala) platformei de
depozitare deseuri din imediata vecindtate a proprietatii . Motivul solicitarii este faptul ca zona
de protectie platforme gospodaresti de 10m, marcata prin suprafata hasuratd se suprapune pe
aprox.20% din suprafata terenului proprietate privata, cu riscul de a crea discomfort, posibila
afectare a sanatatii precum si afectarea valorii proprietatii.

Sesizarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
04.01.2021 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistratda cu nr.2433/13.01.2021 elaboratorul documentatiei transmite
urmatorul raspuns:

“- se muta platforma de depozitare deseuri pe partea cealaltd a drumului propus astfel
incat zona de protectie de 10m sd nu se suprapund cu proprietatea invecinata;

- se reface parcelarea n zona adiacenta platformei de gospodarie comunala.”

Este atasata plansa de relocare gospodarie comunala Z1 07-A.

Réspunsul si plansa a fost transmis contestatarului la data de 18.01.2021, cu mentiunea
ca opiniile transmise de catre contestatari vor fi aduse la cunostintd Consiliului Local al
Municipiului Arad in scopul fundamentdrii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism i amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian-Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Director executiv arh. Sandra Dinulescu 13.12.2021

Elaborat Consilier Angelica Giura 13.12.2021




ROMANIA
JUDETUL ARAD
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Ca urmare a cererii adresate de SC RUSCO INTERNATIONAL SRL," str. ul Izlaz, FN ,
municipiul Arad, judetul Arad, inregistrata cu nr. 30707 din 07.05.2020, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completarile

ulterioare, se emite
AVI%UL DE OPORT I,TA;{F
Nr. bh..... din Ql_pg(a- ol

-------------------

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal $i a Regulamentului Local de Urbanism aferent
"Ansamblu locuinte individuale -RUSCO", amplasament: strada Constantin Ticu Dumitrescu, nr.31,
nr.45, nr.49, nr.50, nr.51, nr.53, conform extraselor CF nr. 327963-Arad, CF nr. 329193-Arad, CF nr.
329820-Arad, CF nr. 329826-Arad, CF nr. 329836-Arad, CF nr. 329847-Arad, in suprafati de 97888mp.
Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este

delimitat:

-la nord: terenuri proprietate privati, categorie folosin{d arabil in intravilan si curti constructii
(unitati prestari servicii, unititi agrozootehnice, locuinte individuale).
-la sud : terenuri proprietate privatd, categorie folosinti arabil In intravilan $i curti constructii
(unitati prestiri servicii, locuinte individuale).
-la est: terenuri proprietate privatd, categorie folosintd arabil in intravilan si cur{i constructii
(unitdti prestin servicii, locuinte individuale).
-la vest: canal betonat CN 2605, terenuri arabil extravilan.
Planul de reglementari urbanistice §i cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazid suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.
2. Categoriile functionale ale dezvoltirii §i eventuale servituti
-functiuni existente: in conformitate cu PUG i RLLU aprobat prin HCLLM Arad nr. 502/2018, in UTR
nr. 49:
- functiunea dominanti a zonei: locuire;
- functiunile complementare admise ale zonei: functiuni complementare zonei de locuit;
In UTR nr.49 este interdictie temporara de construire pina la elaborarea unui PUD sau PUZ.
3.Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime) :
Zonificare propusa :

1. Zona Z1, aferenta CF-ului 329193 Arad, in suprafata de 19364,00 mp, este situati de
partea dreaptd a Str. C. Ticu Dumitrescu, direcfia de mers spre str. Constitutiei,
categorie de folosintd curti constructii in intravilan.

Pe respectiva parceld sunt edificate mai multe constructii cu destinatia unitdfi prestér

servicii.
Se propune parcelarea terenului pentru crearea de noi parcele dupa cum urmeazi:

¢ L — parcele cu destinatia locuire individuald, cu suprafefe cuprinse intre 504,30 mp si
1141,30 mp si front stradal cuprins intre 15,5 — 34.11 m. Toate parcele au addncimea mai
mare decit latimea frontului stradal.

o Cecr, Ccp, Spa, SPc - o parceld destinatd circulatiei carosabile, pietonale, parcajelor,
spafiului verde de aliniament, si spatiu verde compact, cu suprafata de 3430,10mp

e IS — o parceld cu destinatia unititi prestari servicii, comert si depozitare, cu suprafata de
2293,10 mp, parcela ce-si pastreaza functiunea actuala.



In etapa a 2 a de elaborare a propunerilor se va prezenta o scurti descriere a constructiilor care se
vor pastra i a celor care se vor demola. Se vor prezenta indicatorii existenti si propusi.

Se vor specifica functiunile principale admise ale zonei Z1 si cele complementare.

2. Zona Z2, aferentd CF-urilor nr. 329847, 329820, 329836 si 329826 Arad, in suprafati
de 36024,00 mp. este situatd de partea stangi a Str. C. Ticu Dumitrescu, directia de mers
spre str. Constitufiei, are categoric de folosintd curfi construc{ii in intravilan si terenuri
arabile in intravilan, este liberd de comstruciii permanente, are amplasat pe ea, in
vecinatatea Str. C Ticu Dumitrescu o antena GSM (propusa a se muta).

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupa cum urmeaza:

e L - parcele cu destinatia locuire individuala, cu suprafete cuprinse intre 499,70 mp si
706,50 mp si front stradal cuprins intre 15,00 — 20,10 m. Toate parcele au adancimea mai
mare decat latimea frontului stradal.

* Exceptie face parcela in suprafata de 61,10 mp, aceasta fiind destinata vanzarii
proprictarului parcelei invecinate inspre Str. C. Ticu Dumitrescu identifciat prin C.F.
343054 Arad.

® Cecr, Ccp, Spa, Spe, TE - o parceld destinata circulatiei carosabile, pietonale, spatiului
verde de aliniament, §i spatiu verde compact, dotari tehnico-edilitare (antena GSM), cu
suprafata de 9932,40mp.

in urma analizarii documentatiei in cadrul sedintei CTATU din data de 12.05.2020 se
solicitd revizuirea ultimului troson de stradi din zona Z2 avand in vedere ci nu este asigurati
accesul autospecialelor la ultimele loturi (latime de 3m)

Zona 73, aferenta CF-ului 327963 Arad, in suprafad de 42500,00 mp, situatd de partea
stanga a Str. C. Ticu Dumitrescu, directie de mers spre str. Constituiei, are categoria de folosin{a
arabil in intravilan, este liberd de constructii, dar are amplasat pe ea un drum de piatra cu latime
de 6 m.

Se propune parcelarea terenului pentru crearea de parcele dupd cum urmeaza :

* L - parcele cu destinatia locuire individuald, cu suprafete cuprinse intre 500,50 mp si
872,00 mp si front stradal cuprins intre 15,01 — 23,28 m. Toate parcele au adincimea mai
mare decat latimea frontului stradal.

e 2-Cecr, Ccp, Spa, SPc - doua parcele destinate circulatiei carosabile, pietonale, , spatiului
verde de aliniament si spatiului verde compact, cu suprafata de 6119,50mp, respectiv
2502,40mp.

Indicatori urbanistici maximi propusi prin PUZ -ul care se va elabora:
-pentru zona de locuinte individuale:
P.O.T. minim propus = 10 %

C.U.T. minim propus = 0,1

P.O.T. maxim propus =40 %

C.U.T. maxim propus = 1,2

-pentru zona de servicii, comert, depozitare
P.O.T. minim propus = 10 %

C.U.T. minim propus = 0,1

P.O.T. maxim propus = 60 %

C.U.T. maxim propus = 1,2



Regimul de Tnil{ime maxim propus: $(D) + P +2E
-indltimea maxima a constructiei se va stabili prin avizul care se va obtine de la Autoritatea Aeronautici
Civila conform certificatului de urbanism nr. 311/21.02.2020

4. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor

Accesele Tn cele trei zone sunt propuse a se realiza din strada C. Ticu Dumitrescu dupa cum
urmeaza:

-pentru zona Z1 un acces
-pentru zona Z2 un acces
-pentru zona Z3 trei accese

-solutiile de circulafie si de echipare tehnico-edilitard se vor argumenta pe baza studiilor de
specialitate i vor fi Tnsusite de proiectanti de specialitate;

-in incintd vor fi amenajate locuri de parcare pentru autoturisme, conform specificului
functiunilor, cu respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 si fard afectarea domeniului public;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului si HG
525/1996.

5. Capacitiitile de transport admise

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (0.G. 43/1997
republicatd, cu completdrile si modificérile ulterioare) si Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.

Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 311 din 21.02.2020
7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului

Initiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism.

Se vor prezenta extrase CF ale proprietarilor imobilelor Tnvecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificdrii i notificarii acestora
conform Ordinului M.D.R.T. nr. 2701/2010.

Tnainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisici Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. In aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Documentatia aferentd acestei etape se regdseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente.
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